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東京都環境局 電気自動車充電設備アドバイザー派遣業務 オンライン相談会 

マンション内の電力について 
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電気容量の検討  マンション内の電力契約 
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建物から遠い駐車場・別引込が可能に 

例外：１需要場所、複数引込 
◆特例区域の設置条件  2021年4月～ 
 
次の３条件のいずれかに必要な設備を新たに設置する場合，当該設備が施
設された建物または部分を特例区域等とすることができます。 
(a)防災（災害による被害を防ぐための措置） 
(b)環境性（温室効果ガス等の排出の抑制等のための措置） 
(c)設備の合理性（電気工作物の設置および運用の合理化のための措置そ
の他の電気の使用者の利益に資する措置） 

◆要件 
１．公道に面している等、特例需要場所への一般送配電事業者又は配電事
業者の検針並びに保守及び保安等の業務のための立入り(当該設備の全部
又は一部が壁面等に設置されている場合にあっては当該設備付近への一般
送配電事業者又は配電事業者の立入り)が容易に可能であり、かつ、特例
需要場所以外の原需要場所への一般送配電事業者又は配電事業者の立入り
に支障が生じないこと 
２．原需要場所における他の電気工作物と電気的接続を分離すること等に
より保安上の支障がないことが確保されていること 
３．特例需要場所における配線工事その他の工事に関する費用は、当該特
例需要場所の電気の使用者又は小売電気事業者が負担するものであること
４．特例需要場所を一の需要場所とみなすことが社会的経済的事情に照ら
して著しく不適切であり、当該特例需要場所を供給区域に含む一般送配電
事業者又は配電事業者の供給区域内の電気の使用者の利益を著しく阻害す
るおそれがあるものでないこと 
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建物から遠い駐車場・別引込が可能に 

原則のルール：１需要場所、１引込 

ユアスタンド社HPより 

◎遠く離れた共用部の分電盤からの引き込みの場合：220万円 
◎近くに立つ電柱からの引き込みの場合：86万円 
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電気容量の検討 
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電気容量の検討  電気容量の調査 
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電気設備図面 
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充電設備設置上の注意点  低圧動力契約 
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≪負荷設備契約の場合≫ 

電気代基本料の増額の可能性 

＋充電設備 
＝基本料の増額 

≪主開閉器契約＋電子ブレーカーの場合≫ 

充電設備が追加されることにより、契約ｋＷ数を 
上昇させないとブレーカーが落ちてしまう 
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充電設備設置上の注意点  高圧契約 
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電気代基本料の増額の可能性 高圧受電契約の基本料

は、過去１年間の最も

高い最大需要電力のｋ

Ｗ数が自動的に算出さ

れて適用されるため、

高圧契約で充電設備を

設置する場合、この契

約電力が上昇してしま

う場合があります。 
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設置場所について 
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充電器の設置場所 
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充電器の設置場所 

建物内・建物に近い駐車場 建物から遠い駐車場 機械式駐車場 

電気設備からの配線がしやすい 

主要な電気設備からの距離が遠
いため、配線がしにくい。 
地面を掘って配線し、駐車場に
スタンドを立てて設置する必要
がある。 

種類によっては、配線ができな
いタイプの駐車場がある 
そのパレット専用の充電設備と
なるため、必要な区画すべてに
設置しないとならない 
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機械式駐車場への設置について 
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一社あんしん解体業者認定協会HPより 
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何台設置するか？ 
 
特別な場所への設置について 
電気代の節約のための設置・運用方法について 
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駐車場全台数充電器設置 と 電気代・設置コストの節減 
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ユビ電社の「Ｗｅｃｈａｒｇｅ」：デマンドコントロールを標準搭載 
・決められた電気供給容量に合わせて、ピークカットを実現 
・駐車場の全台数に充電器を設置しても、低圧引込とすることが可能（コストダウン） 
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駐車場全台数充電器設置 と 電気代・設置コストの節減 
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ＴＥＰＣＯの他台数対応普通充電器による 
「デマンドコントロール」（自動ピークカット） 
・非デマンドとの併用も可能 
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設置費用・運用費用について 
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充電設備導入方針の決定 

管理組合・オーナー側での方針決定 

不動産使用貸借契約 
（無償設置） 

管理組合の共用施設 
（有償設置） 
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メリット デメリット 

・無償で設置可能のため、
合意形成が容易 
 
・所有権が設置業者に帰属
するため、管理組合として
はノーメンテナンス 

・料金設定ができず、収益
化等に活用することができ
ない（現状） 
・途中解約で違約金がある
場合がある 
・サービス停止があり得る 

・収益化等、自由に運用す
ることができる 
 
・管理組合の所有権のため、
いつでも撤去可能（補助金活用

の場合5年以内だと補助金返還のペナル
ティあり） 

・有償のため、合意形成が
無償に比べて工夫が必要 
・維持管理が必要（故障時
には対応しなければならな
い） 
・長期修繕計画の見直しが
必要（設置・更新時） 
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運用の費用 
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現在は、どの設置業者・メーカーでも、スマホアプリによって使
用量・使用時間を把握し、キャッシュレスでの決済が主流となっ
ています。定額以外はアプリを活用されるとよいでしょう。 
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運用方法・ルール 

駐車場契約者専用の充電設備とする場合 
 
・駐車場使用細則に明記する必要があります。 
・全区画に充電設備がついていない場合、充電設備のある区画を電気自動車優先とするかどうか 
・電気代を従量制とするか、定額制とするか 
・電気代が上下した場合の使用料の増減をどのように対応するか 

充電が終わったら出て行ってもらう区画の場合 
 
・外部に貸し出すか、居住者専用とするかどうか 
・外部にも貸し出すなら、収益として所得となり申告が必要 
・終わったのに居座っている場合のルールをどうするか（予約システムの構築） 
・外部者には管理規約・使用細則の適用がないため、管理体制の構築が必要 
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充電設備設置業者に
よる独自アプリで制
御・予約できる場合

が一般的です 
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第２部  質疑応答 

41 


